
Mutui prima casa: 
tutte le novità del 
Fondo di Garanzia

Nuove agevolazioni
mutuo prima casa
Scopri come funzionano

PENSI DI AVERE POCHE 
POSSIBILITÀ DI ACCEDERE 
A UN MUTUO CASA?

FORSE TI SBAGLI

Grazie alla nascita del nuovo Fondo di Garanzia per 
la prima casa - reso operativo dall’accordo 
tra l’Associazione Bancaria Italiana e il Ministero 
dell’Economia e delle Finanze  - il 50% dell’importo 
del mutuo potrà essere garantito dallo Stato. 

Questa garanzia può facilitare l’operazione, esten-
dendo di fatto la possibilità di ottenere un mutuo 
anche a soggetti che altrimenti verrebbero ritenuti 
poco solvibili. 

In pratica oggi hai un’opportunità concreta in più!

MA QUALI MUTUI 
POSSONO ESSERE 
GARANTITI ?

Le agevolazioni riguardano i mutui stipulati per ac-
quistare la “prima casa”, ossia la casa in cui intendi 
stabilire la tua residenza, oppure per acquistarla 
e ristrutturarla, incrementandone l’effi  cienza ener-
getica.

Il mutuo inoltre:

• non deve superare i 250 mila euro di importo

• non deve riguardare abitazioni di lusso (sono 
escluse infatti le categorie catastali A1, A8 e A9, 
ossia abitazioni di tipo signorile, ville, palazzi 
storici, ecc.)

• deve riguardare una casa ubicata sul territorio 
italiano.

Non puoi richiedere la garanzia se possiedi già 
un immobile ad uso abitativo, a meno che tu non 
l’abbia acquisito in eredità e dato a titolo gratuito a 
un familiare.
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Tutti possono richiedere la garanzia, ma a 
determinate categorie di persone viene data una 
corsia preferenziale. Queste - a parità di condizioni 
- potranno accedere alla garanzia in via prioritaria 
e godere anche di tassi più vantaggiosi.

Si tratta di:

• giovani coppie, con almeno uno dei componenti di età 
inferiore a 35 anni

• genitori single con fi gli minori (siano essi non coniugati, 
separati, divorziati o vedovi)

• assegnatari di case popolari

• giovani con età inferiore a 35 anni e titolari di un rapporto 
di lavoro atipico.

Se rientri in una di queste categorie il tasso di interesse del tuo 
mutuo sarà un tasso di interesse “calmierato”. Al tuo mutuo 
infatti non potrà essere applicato un tasso eff ettivo globale 
superiore al tasso eff ettivo globale medio determinato ogni tre 
mesi dal Ministero dell’Economia e delle Finanze.

È necessario richiedere un mutuo a una delle banche 
che hanno aderito a questa iniziativa. Un elenco 
completo è disponibile sul sito del Gestore del 
Fondo (la Consap - www.consap.it), del Ministero 
dell’Economia e delle Finanze (www.dt.tesoro.it) e 
dell’Associazione Bancaria Italiana (www.abi.it). 

Basta presentare una domanda alla banca. Questa, 
controllata la domanda, la inoltra al Gestore del 
Fondo che - dopo aver verifi cato di avere disponibi-
lità delle somme da garantire - comunica entro 20 
giorni alla banca l’ammissione o meno alla garanzia. 

Il modulo di domanda è stampabile dal sito del Gestore 
del Fondo, del Ministero dell’Economia e delle Finanze, dell’ABI 
e delle banche aderenti all’iniziativa.

A CHI BISOGNA
RIVOLGERSI?

COME SI RICHIEDONO 
LA GARANZIA E LE ALTRE 
AGEVOLAZIONI?

La banca, a sua volta, ha 90 giorni di tempo per perfezionare 
l’operazione di mutuo, ossia completare l’istruttoria e acquisire 
tutti gli elementi (sulla tua situazione lavorativa, creditizia e 
patrimoniale, sulle caratteristiche dell’immobile, ecc.) necessari 
a valutare nel dettaglio la tua richiesta di mutuo. 

No. Pur rappresentando un fattore importante per 
la concessione del prestito, l’ottenimento della 
garanzia non è l’unico fattore da considerare. La 
banca infatti eff ettua una attenta analisi della tua 
capacità di rimborsare le rate 
nel lungo termine, e sulla base 
di questa analisi può sempre 
decidere di non dar seguito 
all’operazione.

L’ACCESSO AL 
FONDO CONSENTE 
AUTOMATICAMENTE DI 
OTTENERE IL MUTUO?

La garanzia copre il 50% della quota capitale del 
mutuo non ancora ammortizzato, ossia non ancora 
restituito dal mutuatario, calcolata nel momento in 
cui la banca - a fronte di mancati pagamenti delle 
rate - richiede l’intervento della garanzia del Fondo. 

In questo modo lo Stato si impegna con la banca – se il mutua-
tario non può più pagare le rate del mutuo - a restituirle il 50% 
del capitale non rimborsato, condividendo, in altre parole, il 
rischio che il mutuatario non oneri i suoi impegni. A quel punto 
il mutuatario dovrà restituire le somme non pagate per un 50% 
alla banca e per un altro 50% al gestore del Fondo.

COSA COPRE LA
GARANZIA?

banca infatti eff ettua una attenta analisi della tua 

CHI PUÒ 
BENEFICIARE DELLE 
AGEVOLAZIONI?
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